NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNiHO PLANU CHLEBY
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vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcetn¢ vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
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navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje



1. UvoD

Uzemni plan Chleby byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce Chleby dne 21.11.2013, nabyl
Gginnosti dne 09.12.2013. Uzemni plan vypracoval Ing. arch. B¥etislav Malinovsky.

Navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu Chleby vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon“) v platném znéni a §
15 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

2. OBSAH:

a. vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tizemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zménové plochy a plochy prestavby stanovené UP:

lokalita | Druh lokality Vyméra v ha vyuziti

Z01 TI - plocha COV 0,08 vyuzita

Z02 BV 1,32 Nevyuzita — problém
dopravniho napojeni

P03 VD 0,6 Pavodné BV — jako
VD nevyuzito

Z04 ZS

P 05 NZ

Z 06 BV 0,26 vyuzito

Z07 OS (motokros) vyuzito

P 08 NZ 2,50

Z 09 BV 0,19 vyuZzito

Plocha Z 02 — plocha zatim je zcela bez vyuziti. Divodem je problém s vyieSenim dopravniho
napojeni. Doporucujeme plochu ponechat jako ndvrhovou pro obytnou zastavbu, S podminénim
jejiho vyuziti zpracovanim tizemni studie.

Plocha P 03 —piivodné se jedna o pozemek stavby pro bydleni s hospodarskymi objekty. V dob¢
zpracovani sou¢asného UP bylo zamérem vyuZit plochu a stavby pro drobnou vyrobu, zamér ale
nebyl realizovan a v sou¢asné dob¢ jiz o tento zplisob vyuziti neni zajem. Plocha by m¢la byt
pfevedena zpét do ploch BV.

Zavéerem lze konstatovat, Ze veskeré navrhové plochy pro bydleni stanovené uzemnim planem jiz byly
vyuzity. S vyjimkou plochy Z 02 (vymeéra 1,32 ha) u které vyuziti brzdi problém dopravniho napojeni
a obsluznosti a také vétsi pocet vlastnikti jednotlivych pozemkt. Novy uzemni plan by mél navrhnout
nové plochy pro bydleni s ohledem na realnou potiebu rozvoje obce, moznosti zaboru ZPF.



Stabilizované plochy nevyuzivané v souladu s UP:

Plocha P 08 — na Drahu, hranice zastavéného izemi v sou¢asném UP nekoresponduje se zemé&délsky
vyuzivanou plochou. Vlastnik pozemku parc.¢. 443/10 (322 m?) pozaduje zatadit pozemek do ZS
— zelen soukroma a vyhrazena, aby bylo mozné pozemek oplotit a vyuzivat jako zahradu.

Plocha VD (pozemky parc.¢. 11/2, 12/1, 151/4, 154/30) se pro vyrobu nevyuziva, obec ma zajem
vyuzit ¢ast plochy pro realizaci sbérného dvora a stavbu nového obecniho tfadu s garazi a dilnou
pro udrzbu obecnich nemovitosti. Funkéni vyuziti této plochy by mélo byt upraveno, pro tento
zamér. Pozemky st. 102, parc. ¢. 151/3 a 151/6 jsou soucasné vyuZivany pro bydleni (RD ¢&. p.
76), mély by proto byt zatazeny jako BV.

Objekt €.p. 42 pozemek st. 48/2 a souvisejici rodinny dim €. p. 179 na pozemku st. 48/6 je vyznacen
jako plocha OV — obc¢anské vybaveni. Jedna se o byvalou hospodu, ktera jiz mnoho let neni
V provozu a majitel nema zajem podnikani obnovit. Je pozadovano zménit vyuziti z OV na
plochu BV.

b. problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii:

PD. 6 absence parkovacich ploch (v souvislosti se ZOO Chleby)

PD.7 absence cyklotras, cyklostezek

PO.4 nezaméstnanost v obci

PU.11 nedostate¢na ob¢anska vybavenost — zdrav. zatizeni, posta, skola

R.3 tizemi starych ekologickych zatézi — obalovna

PCHL1 — kolize z hlediska $irich vztahii v oblasti USES na hranicich s obci Bobnice (zépadni ¢ast
uzemi)

PCHL 2 — nesoulad se ZUR ve vymezeni RK 1238 (vych. &ast uzem)

Koeficient ekologické stability obce Chleby je podle UAP roven nule, tzn. Ze se jedna o tizemi
S maximalnim narusenim pfirodnich struktur, zdkladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale
nahrazovany technickymi zakroky.

¢. vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené uzemni se v Politice uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1, €. 2, ¢.3 a €. 5, ucinna
1.9.2020 (dale jen ,,PUR®), nenachéazi v zadné rozvojové ose ¢i oblasti republikového vyznamu a
nezasahuje do rozvojové osy, ani koridoru vymezeného v PUR.

Vyhodnoceni souladu se ZUR Stfedo&eského kraje:

Je tieba vyiesit nesoulad prvktt USES na hranicich s obci Bobnice (zapadni &ast uzemi) a vymezeni
RK 1238 (vychodni ¢ast uzemi).



d. vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zikona, pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v
rozsahu zadani zmény

V soucasné dob& ma obec pouze jedinou plochu pro zastavbu BV, a to plochu Z 02 0 vymeéte 1,32 ha,
u které vyuziti brzdi problém dopravniho napojeni a obsluznosti a také vétsi pocet vlastnikti
jednotlivych pozemkl. VSechny ostatni plochy jiz jsou zcela vyuzity. Je tfeba navrhnout nové
plochy pro bydleni s ohledem na realnou potiebu rozvoje obce a moznosti zaboru ZPF.

Dalsi pozadavky na vymezeni novych ploch a zmén v UP:

Provétit moznost vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 404/100 s moznosti dopravniho napojeni na mistni
komunikaci pro funk¢ni vyuziti BV. Problémem je nadzemni vedeni VN CEZ a ochranné pasmo
arealu zemé&delské vyroby.

Provéfit moznost vyuziti pozemku parc. €. 395/17 pro obytnou vystavbu. Problémem je existence
ochranného pasma zemédélského aredlu a vedeni VN.

Plocha P03 (sou¢asné vyuziti VD) - v dob& zpracovani souéasného UP bylo zamérem vyuZit plochu a
stavby pro drobnou vyrobu, zamér ale nebyl realizovan a v sou¢asné dob¢ jiz o tento zpisob
vyuziti neni zajem. Provétit moznost prevedeni plochy zpét do ploch BV. Problémem je ochranné
pasmo arealu zemédélské vyroby, ktery ovsem v souc¢asné dobé omezuje ¢innost, uvazuje o
presunuti zivo€isné vyroby do jiné lokality.

Plocha VD (pozemky parc.¢. 11/2, 12/1, 151/4, 102, 151/3) se pro vyrobu nevyuziva, obec ma zajem
vyuzit ¢ast plochy pro realizaci sbérného dvora a stavbu garaze a dilny pro tdrzbu obecnich
nemovitosti. Funk¢ni vyuziti této plochy by mélo byt upraveno, pro tento zamér. Pozemky parc.
¢. 102 a 151/3 jsou soucasn€ vyuzivany pro bydleni, mély by proto byt zafazeny jako BV.

Pozemek parc.¢. 443/10 (322 m?) zatadit do ZS — zelett soukroma a vyhrazena, aby bylo mozné
pozemek oplotit a vyuzivat jako zahradu.

Objekt €.p. 42 pozemek st. 48/2 a souvisejici rodinny diim €. p. 179 na pozemku st. 48/6 vyznacen
jako plocha OV — ob¢anské vybaveni. Jedna se o byvalou hospodu, ktera jiz mnoho let neni
V provozu a majitel nema zajem podnikani obnovit. Je pozadovano zménit vyuziti z OV na
plochu BV.

V souvislosti s absenci obéanského vybaveni komeréniho typu v obci (hospoda, restaurace, obchod
apod.), je tteba umoznit piipadny takovyto provoz v ramci ploch a objektii BV upravou
regulacnich podminek.

V souvislosti s rozvojem zoologické zahrady vznika potieba vétsi kapacity parkovani. Provérit
moznost rozsifeni parkovacich ploch.

Navrh uzemniho planu by mél navrhnout sit’ cyklostezek, propojujici obec Chleby s ¢asti Draho a dale
se sousednimi obcemi (Bobnice, Oskofinek, Slotava). V okoli obce by mély byt navrzeny cesty pro
pesi, doplnéné vysadbou stromovych aleji a propojujici zajimava mista pro prochazky a pobyt

V piirodé. Pro posileni ekologické stability uzemi je tfeba navrhnout lokélni prvky USES, piipadné
doplnit také liniovou a krajinotvornou zelen, eliminujici negativni vliv intenzivni zeméd¢€lské Cinnosti.

Ze stanovenych priorit Gzemniho planovani, obsazenych v PUR budou v fe$eném tGzemi uplatnény
zejména nasledujici body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana



by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dlsledku nedostatku lidskych zasahu.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné plidy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd tzemi pro rdzné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorocni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatreni
na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych skod.

Ze stanovenych priorit obsaZenych v ZUR budou v fe$eném tGzemi uplatnény zejména nésledujici body:

o Vytvdfet podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizani hodnoty na uzemi kraje, které

vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustiedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak(l krajinného razu;



c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.
e Vytvaret podminky pro feseni specifickych problémui ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani pozadavkd na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Navrhovat v téchto Gzemich takové
formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socidlniho vyuzivani Uzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot. Koordinovat feseni této problematiky se sousednimi kraji.

poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Ve vyhodnoceni uzemniho planu nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi.
Zménou izemniho planu nebudou navrzeny provozy, které by mohly ovlivnit Zivotni prostredi.
V izemi se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast.

poZadavky na zpracovani variant eSeni navrhu zmény uzemniho planu

Neni pozadovano zpracovani variant feseni ndvrhu zmény Uzemniho planu.

navrh na potizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Pozadované Upravy neovliviiuji podstatnym zplsobem koncepci tzemniho planu. Budou fesSeny
formou zmény Uzemniho planu podle stavebniho zakona § 55, 55a a 55b.

poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Ve vyhodnoceni uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
uzemi. Zménou Uzemniho planu nebudou navrZeny provozy, které by mohly ovlivnit
Zivotni prostiedi.

navrhy na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje
Nejsou pozadovany.



