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PREDLOZENI

ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZASTUPITELSTVU

Meéstsky urad Nymburk, odbor vystavby (ddle jen "pofizovatel"), jako tfad Gzemniho planovéni pfislusny
podle § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o lizemnim pldnovéni a stavebnim Fidu (stavebni zdkon) (ddle jen
"stavebni zdkon"),

predklads

podle §55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhldsky & 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tdzemné pldnovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné& pldnovaci Einnosti (déle jen’
"vyhlaska") zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani izemniho pldnu obce Vestec.

Ing. Dagmar Salandovi
referentka odboru vystavby

USNESENI]
Zastupitelstvo obce
I. projednalo
Névrh zprdvy o uplatfiovédni dzemniho pldnu obce Vestec
II. schvaluje

Navrh zprdvy o uplatiovini izemniho pldnu obce Vestec

USNESENI
Zastupitelstvo obce
I. projednalo
Navrh zprdvy o uplatiiovdni Gizemniho planu obce Vestec
II. neschvaluje

Ndvrh zprdvy o uplatiiovani tizemniho pldnu obce Vestec

Priloha:

- Zpriva o uplatiiovani iizemniho pldnu
Obdrizi:

Obec Vestec, IDDS: niqaunn
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NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE
VESTEC

Navrh zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu obce Vestec vychazi z ustanoveni § 55 odst. | zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu ( dale jen ., stavebni zikon ,,) v platném znéni a §
15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Uzemni plan obce Vestec ( déle jen ,, UPO ,, ) byl schvalen zastupitelstvem obce Vestec dne 12.10.2006.
Uzemni plan fesi celé spravni uzemi obce Vestec, které Jje tvofeno katastralnim Gzemim Vestec nad
Mrlinou.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na ziakladé
kterych byl uzemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zakona ), a vyhodnoceni p¥ipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a neurbanizovaném Gizemi byl
uzemni plan obce po jeho schvaleni napliiovan takto:

Uzemni plan obce:

Lokalita ¢. Druh lokality Vymeéra v ha Vyuziti v ha
1 Bydleni venkovské 0,65 nevyuzita
2, Bydleni venkovské 3,12 nevyuzita
3. Bydleni venkovské 3,73 SP na komunikace a
inz. sité
4. Technicka vybavenost 0,11 nevyuzita
5. Bydleni venkovské 152 vyuzita

b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady ( dale jen ,, UAP ) pro ORP Nymburk byly pofizeny v souladu s § 25 — 29
stavebniho zakona do 31.12.2008. Uplna aktualizace byla uskuteénéna kazdé dva roky.
Soucasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, ktery danou lokalitu vyhodnocuje z hlediska
environmentalniho, hospodarského a soudrznosti spoleéenstvi obyvatel.
Vyhodnoceni pro Vestec dle posledni aktualizace z roku 2014:

- zivotni prostiedi. hospodarsky rozvoj: Spatny stav

- soudrznost obyvatel: dobry stav

Dle posledni aktualizace UAP z roku 2014 byly pro obec Vestec po vyhodnoceni vzajemné vyvazenosti
uzemnich podminek stanoveny tyto problémy k feeni v izemné planovaci dokumentaci:
- zatizeni obce dopravou: obei prochazi silnice 11/329
- absence cyklostezky: jedna se o propojeni Nymburk smér Loucen
- snizovani po¢tu obyvatel, starnuti populace: starnuti obyvatelstva a ndkup nemovitosti na
rekreacni acely
- nedostatek pracovnich prilezitosti: jedina firma v obci, hlavni problém je ubytek pracovnich mist
v zemedélstvi a okresnim mésté
- nedostatek volnych pozemkii pro vystavbu rodinnych domii: vétSina pozemki je soukromych
majitelt
- pfirodni, kulturni nebo technické limity omezujici rozvoj obce: historicka vystavba obce
sméfovala kolem feky a statni silnice, proto dnes je téméf nemozné stavét do sirky vzhledem
k vlastnikim pozemki nebo v zatopovém pasmu feky Mrliny



ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU OBCE VESTEC

Obsah Zpravy o uplatiiovani uzemniho plinu:

a)

b)

c)

d)

g

h)

i)

Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade
kterych byl izemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni piipadnych
nepiedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj Gzemi

Problémy k feseni v (izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii

Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny
rozvoj izemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zékona ), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptacéi oblast

Pozadavky na zpracovani variant fedeni navrhu zmény uzemniho plénu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d)

vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
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- absence nebo spatna dostupnost zakladniho ob&anského vybaveni ( obchod, zdrav. zafizeni,
restaurace. Skolka a skola ): prakticky za viemi jmenovanymi vybavenostmi musi ob¢ané dojizdét
- potieba rozsifeni détského hfisté: Spatny stav ¢i nedostatek mobiliaie v obci

¢) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vvdanou krajem

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 ( dale jen ,, PUR ,, ):
PUR vymezuje pro ORP Nymburk jednu rozvojovou osu republikoveé Girovné:

- OS4 Praha — Hradec Kralové/Pardubice ( podél dalnice D 11 ) — Trutnov — hranice CR/Polsko
(Wroslaw)

Vymezeni: obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty tj. dalnici D 11,
koridory pripravovaného pokracovani dalnice D11 a pfipravované rychlostni silnice R11 a Zelezni¢ni trat
¢. 010 v Gseku Praha - Pardubice

Divody vymezeni: Gizemi ovlivnéné délnici D11 a jejim pfipravovanym pokra¢ovanim do Jaromére,
pFipravovanou rychlostni silnici R11 Jaroméf — Trutnov — hranice CR/Polsko, zelezniéni trati &. 010

v iseku Praha — Pardubice ( I. tranzitni Zelezni¢ni koridor ) a spolupiisobenim center Nymburk,
Podébrady, Kolin, JaroméF, Dvir Kralové nad Labem a Trutnov. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici.

V ZUR StF. kraje je tento koridor zpFesnén s tim, e nezasahuje na spravni tizemi obce Vestec.

Zisady vizemniho rozvoje StF. kraje ( ddle jen ,, ZUR ,, )

ZUR vymezuji pro ORP Nymburk rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk1 Stiedni Polabi, do které .
neni Vestec zahrnut.

Dale vymezuji specifickou oblast krajského vyznamu SOBkS KnéZzicko — Rozd'alovicko, do které neni
Vestec zahrnut.

V ZUR je pro tizemi obce Vestec stanoven vit CHMU a jeho ochranné pasmo, zaplavové uzemi Mrliny,
ochranné pasmo peloidi a pfirodnich 1é€ivych zdroju 2. stupné, regionalni biokoridor RK 1230 a
regionalni biocentrum RC 1002 a hlavni cyklotrasa

V tizemnim planu:

- vrt véetné jeho ochranného pdsma: neni uveden

- zdplavové tzemi Mrliny: ve vikresech neni vyznaceno shodné s platnymi mapami zdplavovych tizemi
- ochranné pdasmo peloidu a pFirodnich léCivych zdroju 2. stupné: neni v uzemnim planu uvedeno

- regiondlni biokoridor a regiondlni biocentrum: neni v uzemnim pldnu uvedeno

- hlavni cyklotrasa: neni v uzemnim planu uvedena

1. Aktuaklizace ZUR Stiedoceského kraje }
Predmétem aktualizace bylo feSeni dalnice D3 ( Praha — Ceské Budégjovice a souvisejicich staveb.
Uzemniho plianu obce Vestec se tato aktualizace netykd.

d) Prokazani nemoZznosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Uzemni plan navrhl nové plochy pro bydleni a technickou infrastrukturu Od doby platnosti tzemniho
planu jsou plochy pro bydleni vyuzity z malé ¢asti, plochy pro technickou infrastrukturu viibec.
Vzhledem k nizkému podilu zastavéni v zastavitelnych plochach pofizovatel nenavrhuje vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni.
Od doby platnosti izemniho planu do soucasnosti doslo ke zméné map zaplavovych tzemi. V obci
Vestec bylo Gizemi stoleté vody dle novych map rozsifeno téméf na celou obec. Z tohoto divodu by bylo
obtizné vytipovat nové zastavitelné plochy pro bydleni, které by nebyly umistény v oblasti stoleté vody. |
toto je diivod, proé¢ pofizovatel nenavrhuje zrusit puvodni zastavitelné plochy a navrhnout nové.
Pozadavek na vymezeni novych ploch pro vyrobu, sklady ¢i podnikani nebyl ze strany obce uplatnén.
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e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Nové zastavitelné plochy nebudou navrhovany, proto neni pozadavek ani na zménu izemniho planu.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na
#ivotni prostiedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast
Nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany. proto neni ani pozadavek na zpracovani vlivi tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) Pozadavky na zpracovani variant teSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano
Netyka se.

h) Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a)
aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu

Dle a) je patrné, Ze neni potieba vymezit nove zastavitelné plochy, stavajici kapacita pro dalSi zastavbu je
dostadujici.
Dle b) nové plochy potiebné dle UAP ( sportovni, plochy ob&anského vybaveni pfip. drobna vyroba a
sluzby ) lze vzhledem k mape zaplavového tizemi obtizn€ navrhovat. Neni to ani pozadavek ze strany
obce.
Dle c) stavajici izemni plan neni se ZUR v souladu.
Dle d) zastavitelné plochy navrzené v izemnim plénu lze nadale vyuzivat, jejich procento zastavéni do
soucasné doby je male, proto pofizovatel nedoporucuje navrhovat dalg{ zastavéné plochy. V lokalité €. 3,
uréené k bydleni, bylo do soucasné doby vydano stavebni povoleni na komunikace a inzenyrské sité.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze vlastnikem je obec Vestec, je pravdépodobné, ze vystavba bude dale
pokragovat. | tak v obci zistane velka plocha nezastavitelnych lokalit. Pro bydleni.

Dle vyhodnoceni vyplyva, Ze neni potieba porizovat novy tzemni plan.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu zjistény
Netyka se.

i) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Nejsou zadné navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje..



